ESTATUTO SOCIAL DA ﬁj
ASSOCIACKO DOS MORADORES DO CONDOMINIO RESIDENCIAL MAE TERRA
CAPITULO I

Da denominagdo, Sede, Objeto, Duragdo e Personalidade Juridica
Art. 1° Sob a denominacdo de ASSOCIACKO DOS MORADORES DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL MAE TERRA, “Associac¢do Civil”, sem fins lucrativos,
politicos ou religiosos, constituida na Assembléia Geral realizada
no dia 23/12/2009 e regida pelo Estatuto Social e pelas disposig¢des

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com sede
proviséria mna Rua 1 (um), lote 01 (um), quadra 02 (dois), do
Residencial Mae Terra, Distrito de Palhamos, Municipio de
Brumadinho, vinculada e constituida exclusivamente pelos
proprietarios de lotes do empreendimento imobilidrio denominado Mae
Terra.

Art.2° A Associag¢do, além dos bens e direitos que ja 1lhe sdo
garantidos por lei, ou outros que vierem a ser adquiridos, sera a
titular e se responsabilizara por todas as Aareas, benfeitorias,
construgdes, acessbes e qualquer outro tipo de intervengao
urbanistica que, por definigdo do projeto de loteamento referido no
artigo anterior, vierem a lhe caber, inclusive eventuais A&areas
originalmente definidas como lotes.

Art. 3° A Associagdo tem como objetivo zelar pelos interesses de
seus Associados, tanto interna quanto externamente, especialmente no
que se refere A proteg¢do e organizag¢do do CONDOMINIO MAE TERRA, zelo
e conservagao das coisas comuns, bem como sua qualidade de vida,
protecdo ao investimento dos proprietarios, podendo tomar todas as
providéncias necessarias a consecugdo dos seus objetivos, inclusive
representando-os Jjunto a entidades publicas, concessiondrias de
servigos publicos, foro em geral, inclusive através de mandatdrios.
Art. 4° A filiagdo a Associagdo e a adesdo €& facultativa aos
compradores, ficando, entretanto, definido que o pagamento advindo

das obrigacdes da Associacgao (despesas ordinarias e
extraordinarias), é obrigatédria.
Art. 5° Os direitos e obrigagdes relativos ao presente sao

exerciveis pelo herdeiro, no caso de sucessdo causa mortis, td@o logo
expedido o respectivo instrumento de partilha, ou pelo adgquirente,
tdo logo seja firmado o respectivo instrumento de alienagdo, mesmo
que sem quitag¢do total do prego, no caso de compra e venda ou
permuta com torna, salvo se o transmitente fizer alguma ressalva no
documento respectivo, de modo a exercitar os direitos e obrigagdes
enquanto ndo estiver findo o pagamento, ou pelo herdeiro, no caso de
sucessao.

§1° Nao havendo a ressalva prevista neste artigo, com a alienac¢do do
lote e ou suas acessdes, mesmo que a prazo, cessam quaisquer
direitos e obrigacdes dos proprietarios relativamente ao presente,
salvo o dever de transmitirem para os seus sucessores as obrigacgdes

e direitos nela previstos, além da obrigagcdo pelo pagamento dos
encargos eventualmente em atraso.

§2° Nao obstante o disposto no paragrafo anterior, no caso de
desfazimento do negdécio, os direitos e obrigagdes voltam ao antigo
proprietario, que arcara, inclusive, com os débitos e obrigagdes
gerados perante a Associag¢do, no periodo anterior ao desfazimento do
negécio.

Art. 6° Cada lote serd indissoluvelmente vinculado a uma quota/lote
social da Associagd@o, nd3o podendo ser alienado separadamente, ndo se
admitindo, tampouco, a renuincia a propriedade de qualquer deles’)m&‘
dissociadamente do outro. i
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Art. 7° A Associagdo terd as seguintes atribuigdes, sem prejuizos de
outras que estejam ou venham a ser previstas nesse Estatuto, ou que
sejam inerentes ao seu fim:

I - Zelar pelo cumprimento do presente Estatuto e outros
regulamentos a ele referentes, inclusive as Diretrizes de Uso e
Ocupacdo do Solo, mantendo sua integragdo paisagistica e a unicidade
ambiental;

II - Fiscalizar a observédncia das restrigdes urbanisticas atinentes
aos lotes do CONDOMINIO MAE TERRA, bem como as restricdes referentes
ao uso do solo, as construgdes e utilizagdes, constantes no

Regulamento Interno e das Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo do
CONDOMINIO MAE TERRA, anexo ao presente Estatuto Social;

III - Gerenciar e contratar os servigos de vigilancia, limpeza e
conservacgdo das ruas, &reas comuns, equipamentos e todos os itens
que digam sejam de interesse da Associagdo, além de qualquer outro
tipo de servigo inerente a consecugdo dos seus fins, seja através de
gestdes junto ao Orgdo pidblico e ou concessionarios competentes,
seja diretamente com a contratagdo de pessoas habilitadas para esse
fim;

IV - Cuidar da protegdo, dentro do seu local de atuagdo, das areas
verdes, das areas de preservagao permanente, da reserva particular
de patrimbnio mnatural (RPPN) a ser constituida, bem como dos
equipamentos vurbanos, tudo conforme o projeto de parcelamento
aprovado pela Municipalidade, cuidando para que eles permanegam
integros e atendam aos fins para gque foram criados, impedindo,
inclusive, invasdes, mesmo que de Associados, desmates e construgdes
ndo permitidas pelas autoridades competentes;

V - Zelar pela protegdo da fauna e flora existentes no local, assim
como o meio ambiente como um todo, impedindo agressdes ao mesmo,
inclusive nas unidades individuais, que estejam sendo utilizadas sem
observancia desses pressupostos;

VI - Fiscalizar a observancia de normas de trafego e estacionamento,
adotando as regras convenientes para esse fim;

VII - VFiscalizar a manutengdo e a conservag¢ao adequadas, pelos
proprietérios de lotes, das respectivas edificacgdes neles
realizadas;

VIII - Promover o desenvolvimento comunitdrio do CONDOMINIO MAE
TERRA;

IX - Cuidar de todo o seu patrimbnio, bem como das areas e

equipamentos urbanos sob sua administragdo, dos muros e divisas e
tudo que diga respeito a consecugdo dos seus objetivos;

X - Criar as normas e regulamentos internos concernentes & sua
atuagdo e tudo que esteja sob sua administracdo;
XI - Cuidar, de maneira remunerada, da captagdo, tratamento e

distribuicdo da &gua potavel, bem como de gqualquer outro tipo de
servigo piblico que ndo possa ou ndo esteja sendo prestado pelos
: concessionarios autorizados;

XII - Oferecer, por si ou através de terceiros, mediante
remuneracdo, servigos de comodidade e de conveniéncia;

XIII - Efetuar a «cobranca das contribui¢des devidas ©pelos
Associados, bem como os seus encargos, inclusive na esfera judicial;
XIV - Promover a vigilancia e a fiscalizag¢dao complementares a
seguranga de responsabilidade do Poder Puablico. Dessa forma, ndo
cabe a Associagdo qualquer responsabilidade por atos ou fatos,
delituosos ou nao, casos fortuitos, acidentes ou outros, quey
ocorrem, seja na area dos lotes, seja nas areas comuns administrada )
pela Associagdo;
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XV - Fiscalizar a manutencdo e a conservag¢ao adequadas dos lotes do
CONDOMINIO MAE TERRA e das respectivas edifica¢des realizadas, e
promover a limpeza dos lotes cujas constru¢des nado tenham sido
iniciadas, bem como das fossas filtro dos lotes, sempre as custas do
proprietario do respectivo lote;
XVI - Aprovar os projetos de construgdo nos lotes localizados no
CONDOMINIO MAE TERRA, bem como aprovar os futuros projetos de
reforma nas construgdes realizadas através da Comissdo de Aprovagao
de Projetos de Construgao e Reforma;
XVII - Fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas
atinentes aos lotes do CONDOMINIO MAE TERRA, especialmente no que se
refere ao uso e a ocupagdo do solo e ao direito de construir, bem
como fiscalizar a manutencdo e a conservagdo adequadas das
edificagdes construidas nos referidos 1lotes, pelos respectivos
proprietarios
§1° A Associag¢do, para concretizagdo de seus objetivos sociais e
viabilizagdo dos servigos a serem prestados, poderd contratar uma
administradora, pessoa juridica de ilibada reputagdo no mercado e
comprovada experiéncia, que tera a fungdo precipua de gerir a
prestagdo dos servigos, sendo-lhe permitido, inclusive, sub-
contratéa-los a terceiros. As atribuigdes da administradora
contratada, bem como seus poderes e remuneragao, serdo fixados
contratualmente e ratificados em Assembléia Geral.
§2° A Associag¢do podera, ainda, promover a prestagao de servigos
opcionais que serdo pagos conforme o uso (“Pay Per Use”), tais como:
jardinagem nas residéncias, capina de lotes, servigos de manutengao
nas residéncias, seguranga complementar, transporte escolar, limpeza
e conservag¢ao de piscinas, retirada de entulho e limpeza de caixas
de drenagem.
Art. 8° O prazo de duragdo da Associag¢do é indeterminado.
Art. 9° A Associagdo, como pessoca Jjuridica de direito privado,
possui personalidade juridica e patrimdnio préprios, distintos de
seus Associados, o0s quais ndo responderdo, quer solidaria ou
subsidiariamente, pelos compromissos por ela assumidos ou por
quaisquer obrigagdes sociais, ou por atos ilicitos imputados a
Associacgédo. -
Pardgrafo Unico. A Associacdo n3o responderd perante os Associados
relativamente a atos 1ilicitos que venham a ser praticados em
detrimento dos Associados, seja na propriedade individual de cada
um, seja nos locais atinentes a Associagado.
CAPITULO IT
Do Quadro Social
Art. 10 O quadro social é constituido pelos Associados, assim
entendidos os titulares de quotas da Associagdo, que deverao
corresponder,- necessariamente, aos proprietarios, promitentes
compradores, ou qualquer outra forma de aquisigdo, desde que
irretratdvel e irrevogédvel, sobre um ou mais lotes do CONDOMINIO MAE
TERRA, nos termos do presente Estatuto.
§1° Alterada, por qualquer motivo, a titularidade do imdvel, ficam o©
alienante e o adquirente obrigados a comunicar a transferéncia a
Associagdo, para atualizag¢do de seus registros.
§2° A transferéncia de quota ndo dependera da comunicagao referida
no item anterior. Contudo, enquanto ndo realizada a comunicacgdo, as
obrigacdes previstas neste Estatuto serdo de responsabilidade
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soliddria do adquirente e do alienante, e ficard vedado ao /-
adquirente o exercicio dos direitos previstos mneste Estatuto,f Y
enquanto a transa¢do ndo for regularizada perante a Associagdo. WY
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§3° As quotas sociais sdo indivisiveis em relagdo & Associa¢3o, que
s6 reconhecera um titular para cada uma delas. Em caso de
propriedade comum sobre o lote, deverdo os co-proprietdrios designar
aquele que exercerd os direitos inerentes & quota social, sem
prejuizo dos proprietdrios pelas taxas e contribuigdes.
§4° A condigdo de Sbécios Fundadores poderd ser transferida a
terceiros, a critério exclusivo dos Sécios Fundadores, a quem cabera
decidir pela transferéncia ou ndo dos direitos e prerrogativas de
Sécios Fundadores previstas neste Estatuto.
§5° O Associado poderd ser representado perante a Associac¢do por
pessoa devidamente indicada por escrito. Na hipdétese de locacdo de
imével, o locatdrio poderd representar o respectivo associado
locador, com a anuéncia por escrito deste.
* CcAPITULO III
SEGAO I
Dos Direitos, Obrigag¢des e Vedagdes aos Associados
Art.11 S&o direitos dos Associados, desde que em dia com suas
obrigagdes sociais:
a) usar e gozar, por si ou por seus dependentes e convidados, das
partes comuns do CONDOMINIO MAE TERRA e das benfeitorias construidas
para uso comum, de acordo com oOs respectivos regulamentos, e desde
que ndo prejudiquem os demais Associados e respeitem as normas
consagradas no presente Estatuto e as demais normas e regulamentos
que venham a ser aprovados;
b) utilizar os servigos de carater coletivo disponibilizados pela
Associagd@o, bem como os de comodidade e de conveniéncia;
c) ser representado pela Associagdo em juizo, junto aos &rgdos de
poder plGblico e perante terceiros, em questdes de interesse da
coletividade, podendo solicitar providéncias no sentido da defesa e
protegao dos interesses dos Associados;
d) exigir o fiel cumprimento do presente Estatuto e demais normas ‘e
regulamentos que venham a ser aprovados, podendo denunciar 3a
Diretoria e ao Conselho Deliberativo e Fiscal as irregularidades que
observar;
e) votar e ser votado para os 6rgdos sociais, desde que em dia com
suas obrigagdes perante & Associag¢do e desde que ndo haja a ressalva
prevista no final do Art. 5°;
f) participar das Assembléias Gerais Ordindrias e Extraordinarias
podendo nelas discutir e votar, desde que em dia com suas obrigacgdes
perante a Associagdo e desde que ndo haja a ressalva prevista no
final do Art. 5°;
g) examinar a qualquer tempo livros, contas e documentos da
administragdo da Associacgdo;
h) pedir esclarecimentos e informagdes de seu interesse & Diretoria
ou ao Conselho Deliberativo Fiscal, segundo suas respectivas
competéncias.
Art. 12 Constituem deveres dos Associados:
a) observar, .cumprir e fazer cumprir as disposi¢des deste Estatuto,
do Regimento Interno e das Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo do
CONDOMINIO MAE TERRA, bem como as demais normas e regulamentos da
Associagao;
b) guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, de
forma a que ndo sejam desviados os objetivos estabelecidos;
c) contribuir, pontualmente, para as despesas ordinarias e
extraordindrias da Associagdo, bem como pagar as taxas e valores
suplementares fixados pela Assembléia Geral, atendendo e acatando as
decisbes nas &pocas prdprias;
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d) comunicar & Diretoria, por escrito, ao Conselho Deliberativo e
Fiscal todas as irregularidades ou atos nocivos que prejudiquem ou
possam prejudicar o CONDOMINIO MAE TERRA;
e) pagar pontualmente, sob pena de corte dos mesmos, os servicos de
dgua, comodidade e conveniéncia, assim como outros que vierem a ser
prestados pela Associagdo;
f) manter os enderegos e dados cadastrais sempre atualizados e em
territério nacional, ficando cientes que, caso nd3o o facam, as
correspondéncias, convocacdes, citagdes e intimagdes, serao
remetidas para o enderego declarado no contrato de compra e venda,
ou depositadas nos respectivos escaninhos junto & portaria do
CONDOMINIO MAE TERRA, com presun¢do de terem sido recebidas.
§1 Toda construgdo deverd ser realizada de acordo com as Diretrizes
de Uso e Ocupagdo do Solo do Regimento Interno do CONDOMINIO MAE
TERRA e ao final possuir "habite-se" concedido pela Municipalidade,
que devera ser protocolizado e arquivado na Associacdo.
§2 Compete aos proprietdrios, cessionarios, promitentes compradores
ou promitentes cessiondrios dos lotes, cujas constru¢des tenham sido
iniciadas, a limpeza e a manuten¢do dos mesmos, inclusive durante as
obras.
Art. 13 E vedado aos Associados:
a) a wutilizagdio dos lotes do CONDOMINIO MAE TERRA para fins
comerciais, industriais, de escritdérios ou para residéncias
multifamiliares, sendo vedadas atividades de comércio, inddstria,
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultério, atelier
para prestagdo de servigos, templo, cinema, teatro, hotel, motel,
pensdo, clubes, associacgdes e assemelhados;
b) a utilizagdo, aluguel ou cessd3o para atividades ruidosa ou a
pessoas de maus costumes;
c) manter nos respectivos lotes depdsito de qualquer objeto ou
material capaz de causar dano ou incdémodo aos demais Associados, bem
como ao meio ambiente;
d) utilizar os empregados da Associagdo para servigos de interesse
particular, salvo para os casos em que a utilizagdo do empregado
para esse tipo de servigo seja inerente & sua contratagdo pela
Associagdo, tais como nos servigos de comodidade e de conveniéncia
que poderdo ser prestados por ela.
Art. 14 Como forma de manter a Associagdo ndo serd aceita qualquer
deliberagdo sem a anuéncia expressa da Diretoria, inclusive da
Assembléia Geral, que implique nos seguintes assuntos:
a) aprovagdo do orgamento anual da Associacdo;
b) fixagdo do valor das contribui¢des, taxas ou mensalidades,
i ordinarias ou extraordindrias, a serem pagas pelos Associados;
c) aprovagdao das contas referentes ao exercicio financeiro
encerrado, bem como o relatdério anual da Diretoria; :
d) alteragdes no presente Estatuto Social;
e) alteragdo do Regimento Interno;
f) dissolugdo da Associagdo;
g) escolha da empresa responsavel pela administracdo da Associacio.
§1° Como forma de recompensar os Diretores pelos servigos prestados,
a Diretoria, como tal, ndo estd sujeita a qualquer tipo de
contribuigdo ordindria para a Associac¢do, mesmo no tocante aos lotes
de sua propriedade, sendo vedada a transferéncia desse direito a
terceiros, salvo nos casos de cisdo, incorporacdo ou transformacio.
§2° Quando o Diretor eleito possuir mais de um lote, ficara isento
da contribuigdo referida no paragrafo anterior, de apenas um lote,
pelo que ficard obrigado a contribuir com a taxa referente aos
demais lotes de sua propriedade.
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CAPITULO IV &
Dos Orgdos Sociais

Art. 15 Sdo 6rgdos da Associagdo:
a) A Assembléia Geral;
b) O Conselho Deliberativo e Fiscal;
c) A Diretoria;
§1° Incumbe a todos os Orgdos sociais, dentro de seus campos de
atividade estabelecidos neste Estatuto Social, conjugarem esforgos
no sentido de serem atingidos os objetivos sociais da Associacao.
§2° Para integrar a Diretoria ou o Conselho Deliberativo e Fiscal da
Associagd@o, o Associado devera estar no gozo de seus direitos
sociais e em dia com todas as obrigag¢des perante a mesma.
§3° O Associado, quando pessoa juridica, deverad indicar uma pessoa
natural, pelo qual ficarda responsdavel para exercer, mediante
procuragdo, o cargo de diretor, ou membro do Conselho Deliberativo e
Fiscal.
§4° O Associado pessoa juridica poderad ser eleito para os cargos de
diretor ou conselheiro, através de um de seus representantes legais,
na forma do pardgrafo acima, o mesmo se dando no caso de vAarios
titulares para a mesma quota, que deverdo indicar um representante a
unanimidade.
§5° Os mandatos dos membros da Diretoria e do Conselho Deliberativo
e Fiscal terdo inicio no dia 30 de janeiro do ano seguinte ao que
forem eleitos e terdo mandato de dois anos, estendendo-se até a
investidura dos novos membros eleitos, o que deverd se dar sempre
simultaneamente & eleigdo, salvo motivo de forca maior.
§6° Quando o Associado for pessoa natural e for casado, apenas um
dos cénjuges podera candidatar-se a cargo eletivo, mesmo que ambos
tenham direito sobre o lote adquirido, aplicando-se o mesmo no caso
de Associados co-proprietdrios, co-cessionarios, co-promitentes
compradores ou co-promitentes cessiondrios de direitos sobre um
mesmo lote.

CcAPITULO V

SEGAO I
ASSEMBLEIA GERAL

Art. 16 A Assembléia Geral constitui 6rgdo soberano da Associacdo,
composto por todos os S6cios no gozo de seus direitos sociais e em
dia com todas as suas obrigagdes perante a Associag¢do, com poderes
para deliberar sobre todos os assuntos relativos & Associacdo e
tomar as resolugdes que julgar convenientes & sua defesa, atuacido e
administracao.
Art. 17 O Associado tera direito a tantos votos nas Assembléias
Gerais da Associagdo, tanto quantos forem os lotes, desde que esteja
adimplente com suas obrigagdes sociais, seja qual for a sua
natureza, e desde que ndo haja no seu instrumento de aquisicdo a
ressalva prevista no final do Art. 6°.
Art. 18 A Assembléia Geral, a ser convocada pelo Presidente da
Associagdo, reunir-se-a& ordinariamente uma vez por ano, durante o
primeiro trimestre, para discutir e votar as contas do exercicio
findo; aprovar o orcamento e projetos da diretoria para o exercicio
que se inicia; eleger a Diretoria e o Conselho Deliberativo e Fiscal
e tratar de qualquer outro assunto de interesse da Associacao.
Podera a Assembléia reunir-se extraordinariamente, mediante a
convocagdo da Diretoria ou de requerimento assinado por um tergo dos
Associados, sempre que os interesses sociais exigirem, observadas a
disposigdes legais e estatutarias.
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Art. 19 A convocagdo deverd conter a assinatura de quem a realiza, a
data, hora e local em que se realizard a Assembléia, bem como a
ordem do dia.

Art. 21 A convocagdo, salvo no caso de comprovada urgéncia, deveréa
ser feita com antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data prevista
para realizagdo da Assembléia, mediante carta dirigida a todos os
Associados, conforme a sua ficha cadastral existente na Associagdo.
Art. 21 A Diretoria poderd designar o Associado gque presidira a
Assembléia Geral e este convocara, dentre os presentes, aquele que
sera seu Secretario.

Art. 22 A Assembléia Geral instalar-se-a, em primeira convocagao,
com a presenga de Associados que representem, no minimo, a metade
dos Sécios e, em segunda convocagdo, com intervalo de minimo de 30
(trinta) minutos, com qualquer nimero de Associados presentes.

Art. 23 Os presentes & Assembléia Geral deverdo comprovar sua
qualidade para nela comparecer, mediante a exibigdo de documento de
identidade, e deverd@o assinar o livro de presengas, podendo se fazer
representar por procuradores legalmente constituidos.

Art. 24 As deliberagdes da Assembléia Geral serdo tomadas por
maioria simples de votos dos Associados presentes, salvo nas
seguintes hipdteses e observadas as ressalvas feitas no Art.14:

a) Quando se referir & reforma do Estatuto Social serdo necessarios
2/3 (dois tergos) dos votos de todo o corpo social presente na
Assembléia designada para este fim;

b) Quando se referir a realizacgdo de benfeitorias ndo previstas no
projeto do loteamento aprovado pela Municipalidade, que sejam
meramente uteis ou voluptudrias e impliquem em despesas de dJrande
monta, assim entendida como aquela que exceder a 50 (cinquenta)
vezes o valor da contribuigdo média ordinédria entdo vigente, para a
qual serdo necessédrios 2/3 (dois tergos) dos votos de todos os
Associados com direito a voto;

c) Quando se referir & extingdo desta Associagdo, a desvinculagédo
dos lotes ao .disposto no Regimento Interno ou & qualquer matéria que
diga respeito a extingdo do regime de administragdo comum, para a
qual sera necessaria a unanimidade dos votos de todo o corpo social
presente na Assembléia designada para este fim;

d) Quando se referir a altera¢des no Regulamento Interno, 3/4 (trés
quartos) dos Associados com direito a voto presente na Assembléia
designada para este fim;

e) Quando se referir a destituigcdo dos administradores, serao
necessarios mais de 50% (cinglienta por cento) dos votos de todos os
Associados com direito a voto presente na Assembléia designada para
este fim;

Art. 25 Compete privativamente a Assembléia Geral, observando-se as
disposigdes do Art.14:

a) Reformar o Estatuto Social;

b) Eleger ou destituir, a qualquer tempo, os membros do Conselho
Deliberativo e Fiscal e da Diretoria;

c) Tomar, anualmente, as contas dos administradores e deliberar
sobre as demonstrac¢des financeiras por eles apresentadas;

d) Fixar o valor das mensalidades a serem pagas;

e) Autorizar a alienagdo ou oneragido de bens integrantes do
patriménio social de valor superior a 100 (cem) vezes o valor da
contribuigdo média ordinaria entdo vigente;

f) Deliberar sobre qualquer outro assunto de interesse do CONDOMINIO
MAE TERRA.

Art. 26 As deliberagdes da Assembléia Geral serdo registradas em ata|

lavrada pelo Secretario, que sera firmada pelo Presidente da mesa,
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pelo Secretario e pelos Associados presentes, sendo suficiente, para
sua validade, a assinatura de quantos Associados bastem para
perfazer a maioria necessdria para as deliberagdes tomadas.

Art. 27 As deliberacdes das Assembléias Gerais, validamente tomadas,

obrigam a todos os Associados, independentemente de seu
comparecimento ou voto, cumprindo & Diretoria executéd-las e fazé-las
cumprir.

Art. 28 Ndo obstante o disposto nas letras “a” e "“c” do Art. 24,
devera ser convocada Assembléia Geral especificamente para esta
finalidade, n3o se podendo iniciar a deliberagdao, na primeira
chamada, com menos da maioria absoluta dos Associados e nas demais
chamadas com menos de um tergo dos Associados.

Pardgrafo Unico: Toda e qualquer Assembléia Geral Ordinaria, nao
poderda ser marcada as vésperas de feriados, datas comemorativas e
sera sempre em hordrio que ndo comercial.

CAPITULO VI
SEGAO I
. Do Conselho Deliberativo e Fiscal
Art. 29 O Conselho Deliberativo e Fiscal serd composto de 4 (quatro)
Associados, todos com mandato de trés anos, permitida a sua
reeleigcdo por igual periodo, eleitos pela Assembléia Geral entre os
Associados no gozo de seus direitos sociais, sendo que cada um dos
mesmos serda eleito em uma chapa juntamente com igual nlmero de
suplentes, também Associado, que os substituirda quando houver
necessidade.
Art. 30 Ao Conselho Deliberativo e Fiscal competira:
a) Examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Associagao,
solicitar informagdes sobre quaisquer atos praticados ou em vias de
serem praticados pela Diretoria;
b) Emitir parecer sobre as contas e relatdrios financeiros e
contdbeis da Diretoria;
c) Convocar a Assembléia Geral, quando julgar conveniente, e
comunicar aos Associados ©presentes qualquer fato relevante,
relacionado com administragdo da Associacdo;
d) Autorizar previamente a alienag¢do ou onera¢do de bens integrantes
do patrimdnio social de valor ndo superior a 100 (cem) vezes o valor
da contribuig¢do média ordindria entdo vigente;
e) Autorizar a Diretoria, em casos especiais ou de urgéncia, a
aumentar o valor das taxas e contribuig¢des aprovadas pela Assembléia
Geral, ou criar novas taxas;
f) Autorizar a realizagdo de despesas extraordinarias que nao sejam
de grande monta;
g) Aprovar o regulamento disciplinar e outras normas regulamentares
do presente Estatuto;
h) Julgar os recursos interpostos pelo Associado contra imposigdo de
penalidades pela Diretoria;
i) Escolher e destituir os auditores independentes, quando julgar
necessario;
j) Pronunciar - se sobre qualquer assunto que lhe seja submetido
pela Diretoria.
Art. 31 O Conselho Deliberativo e Fiscal reunir-se-a ordinariamente
uma vez por trimestre, ou sempre que convocado pela Diretoria ou por
dois conselheiros efetivos, com a presenga de pelo menos dois
membros efetivos, lavrando-se ata da reunido em livro proéprio,, -,
cabendo o voto de desempate ao Sbécio Fundador ou pessoa por elg/ .V

indicada. 1“
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Pardgrafo Unico O Sécio Fundador poderd renunciar as prerrogativas
previstas neste artigo sempre que lhe convier.
CAPITULO VII
SEGAO I
DIRETORIA
Art. 32 A administragdo da Associagdo sera exercida por uma
Diretoria composta de, no minimo, 3 (trés) e, no maximo, 5 (cinco)
membros, sendo um Diretor Presidente, um Vice-Presidente, um Diretor
Administrativo-Financeiro, Diretor de Obras e um Diretor de Meio
Ambiente e os demais sem designagdo especifica, eleitos pela
Assembléia Geral entre os Associados no gozo de seus direitos
sociais, sendo que cada um dos mesmos serd eleito em uma chapa
juntamente com igual nimero de suplentes, também Associado, que os
substituira quando houver necessidade.
§1° O primeiro mandato dos membros da Diretoria, eleitos pela
Assembléia Geral de Constituigdo, serda de 2 (dois) anos, admitida a
reeleigdo por igual periodo.
§2° No caso de vacdncia de qualquer cargo da Diretoria, os demais
membros efetivos da Diretoria escolherdo o suplente para preenché-
lo.
§3° Perderda o cargo de membro da Diretoria aquele que faltar a 3
(trés) reunides consecutivas da Diretoria, ou que ficar em atraso
com suas obrigag¢des financeiras perante a Associagdo por um prazo
superior a 60 (sessenta) dias. Ocorrendo tal hipdtese, proceder-se-a
a sua substituig¢do, nos termos do §2° deste Artigo.
Art. 33 O Diretor Presidente ndo fard jus a nenhuma remuneragdo de
que ndao seja a prevista no §1° do Artigo 15, salvo mediante
aprovagao em Assembléia Geral.
Art. 34 Em caso de auséncia ou impedimento do Diretor Presidente,
este serd substituido pelo Diretor Vice-Presidente. Nesta hipdtese,
a parcela da remuneragdo referente ao periodo de efetivo exercicio
do Diretor Vice-Presidente serda a ele transferida, de forma a se
dividir a remunera¢do entre o Diretor Presidente e o Diretor Vice-
Presidente proporcionalmente ao tempo de efetivo exercicio de cada
um.
Art. 35 A representagdo da Associagdo, em juizo e fora dele, sera
feita pelo Diretor Presidente ou, em suas auséncias ou impedimentos,
pelo Diretor Vice-Presidente, ou por procurador especialmente
designado, observados os limites fixados neste Estatuto.
Art. 36 Compete ao Diretor Presidente ou, nas suas auséncias ou
impedimentos, ao Diretor Vice-Presidente:
a) executar ou dirigir a execugdo das atividades que constituem o
objetivo social da Associagido, incluindo a administragdo e
conservagao de seu patrimdénio;
b) cumprir e fazer cumprir as normas legais, o presente Estatuto, o
Regimento Interno, as Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo e as
normas regulamentares editadas pela Associagdo;
c) elaborar as normas regulamentares do presente Estatuto, com a
finalidade de explicar, detalhar ou operacionalizar os dispositivos
neles contidos, submetendo-as & aprovagdo do Conselho Deliberativo e
¥ Fiscal;
d) convocar a Assembléia Geral, quando necessario, nos prazos e
previsdes previstas neste Estatuto;
e) elaborar as demonstracdes financeiras anuais da Associagéo,
submetendo-as juntamente com seu relatdério, & analise pelo Conselh Ui
Deliberativo e Fiscal e posterior aprovacdao pela Assembléia Geral; jfh
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f) elaborar o orgamento para o exercicio, contendo estimativa das
parcelas relativas &as despesas ordinarias, extraordindrias e a
formagdo do fundo de reserva;

g) prestar aos Associados informagdes de interesse da Associagdo e
sobre os atos de sua gestdo;

h) manter a contabilidade da Associag¢do, entregando ao seu sucessor
todos os 1livros e documentos da Associagdo que estiverem em seu
poder;

i) cobrar, inclusive em juizo, o valor de contribui¢dao de cada
Associado para o custeio da Associacdo e a taxa pela utilizagdo de
servigos cobrados individualmente, de acordo com o previsto em
normas regulares, bem como as multas aplicadas na forma deste
Estatuto;

j) aplicar penalidades aos Associados infratores, com observancia
deste Estatuto e das normas regulamentares aplicaveis;

k) admitir empregados ‘da Associagdo, fixando-lhes as respectivas
atribuicgdes e saléarios;

1) celebrar contratos pertinentes & administrag¢do da Associag¢do;

m) abrir e movimentar contas bancarias, e fazer a gestdo dos
recursos financeiros da Associac¢do, Jjuntamente com o Diretor
Administrativo-Financeiro;

n) nomear Associados para integrarem comissdes especiais para
auxiliar na gestdo da Associagdo;

o) praticar todos os atos necessarios ao cumprimento de suas
atribuigdes estatutarias.

Art. 37 O Diretor Presidente, o Diretor Vice-Presidente e o Diretor
Administratativo-Financeiro ndo sdo responsaveis pessoalmente pelas
obrigagdes regularmente contraidas em nome da Associagao,
respondendo, entretanto, pelos danos causados pelo descumprimento de

norma legal, das disposigdes deste Estatuto ou das normas
regulamentares, bem como pelo excesso no exercicio de suas
atribuicgdes.

Art. 38 Ao Diretor Administratativo-Financeiro caberé administrar os
recursos financeiros da Associagdo, sempre em conjunto com o Diretor
Presidente ou o Diretor Vice-Presidente, devendo os cheques e as
ordens de pagamento contarem com, no minimo, duas assinaturas.

Art. 39 Ao Diretor Vice-Presidente caberda auxiliar o restante da
Diretoria em todas as situag¢des necessarias, bem como substituir o
Diretor Presidente nos seus impedimentos.

Art. 40 Considerando a natureza do empreendimento e a complexidade
das tarefas envolvidas, o© Diretor Presidente, ou o Vice Presidente,
nos impedimentos, deverio contratar empresa de administracgdo
profissional, cujo nome serda objeto de aprovagdo pelo Conselho
Deliberativo,” e que assumira, sob delegacgdo, as tarefas ordinarias
de administragd@o, na condigdo de administrador ndo sbécio.

CAPITULO VIII
EXERCICIO FINANCEIRO, RECEITAS E DESPESAS

Art. 41 As receitas da Associagdo deverdo compreender todos os
pagamentos efetuados pelos Associados, conforma previsto neste
Estatuto, bem como toda e qualquer contribuigdo, doagdo ou outras
rendas eventualmente recebidas pela entidade.

Art. 42 As despesas ordinarias da Associagao compreenderdao todas
aquelas necessarias para o cumprimento dos seus objetivos, inclusive
as decorrentes da manutengdo da portaria, do sistema de seguranca e
vigilancia, das cercas de divisa externas, das vias de circulagdo e
dos canteiros, da limpeza, reparo e conservagao de mdveis,
utensilios, equipamentos e areas de uso comum, bem como dos gastos
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com a sua administrag¢do, incluindo todos os materiais e encargos
trabalhistas sociais e fiscais destas atividades.
Art. 43 As despesas com fornecimento e manutengido do sistema de
captagdo, tratamento e distribuigdo de &gua, bem como outras
atividades correlatas a 1isso, serao cobradas dos Associados,
conforme o seu custo fixo e variavel, sendo o primeiro rateado por
igual a todos e o segundo cobrado na medida do consumo.
Art. 44 Além das despesas mencionadas acima, compreenderao também
despesas ordindrias aquelas relacionadas a prestagdo de servigos nac
previstos no presente Estatuto, nos termos aprovados pelo Conselho
Deliberativo e Fiscal.
ATE. 45 As despesas extraordinarias compreenderdao todas as
aquisicdes, obras ou servigos que envolvam melhorias e/ou alteragdes
significativas da situagdo existente, tais como a construgao de
novas dependéncias, reformas prediais e outras, nas areas de uso
comum, bem como veiculos e equipamentos para utilizagdo especifica
nestas Aareas.
Art. 46 As despesas extraordinadrias serdo consideradas de grande
monta se implicarem em dispéndio mensal pela Associagdo de um valor
maior que 50% (cinquienta por cento) do gasto mensal com despesas
ordinarias.
Art. 47 Salvo em caso de urgente necessidade, as despesas
extraordindrias de grande monta deverdo ser aprovadas pela
Assembléia Geral e as demais pelo Conselho Deliberativo Fiscal.
Art. 48 Em casos especiais ou de urgéncia, poderd o Conselho
Deliberativo e Fiscal autorizar a Diretoria a aumentar o valor das
contribuigdes aprovadas pela Assembléia Geral ou criar novas taxas,
ad referendum da Assembléia Geral, que devera ser convocada para
deliberar sobre o assunto com antecedéncia de 60 (sessenta) dias.
Art. 49 Nos casos de eventuais transferéncias da condig¢ao de
proprietario de 1lote(s) ou outra forma de alienagdo, seja a que
titulo for, os respectivos Associados permanecerdo obrigados perante
a Associac¢do, até que se processe regularmente a transferéncia para
o novo Associado, que, de todo modo ficara sempre responsavel pelas
obriga¢gdes e encargos eventualmente n3ao cumpridos pelo antigo
Associado, sendo valida também a hipdtese prevista no §1° do Art.

6°.

Art. 50 Observada a ressalva feita no art. 45, as despesas
particulares, incidentes exclusivamente sobre cada lote, e suas
benfeitorias, serdo de responsabilidade direta do Associado,
adotando-se, tanto gquanto possivel, critérios objetivos para

aferigdo e cobranga das mesmas.

-Eg Art. 51 Cada lote contribuird com a fragd@o 1/186 (um cento e oitenta
%@ e seis avos) do orcamento mensal elaborado pela Associagdo, ou
" conforme o valor que vier a ser definido pela Assembléia Geral,
EQ sendo certo que os lotes de comum utilizacdo de todos os Associados,
£€ ndo estdo incluidos no rateio.

Art. 52 Os pagamentos serdo feitos até o dia 10 (dez) de cada més ou
trimestre, adiantadamente, no local indicado pela Associagéo.

Art. 53 O nao pagamento em dia acarretara ao Associado multa no
valor de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela, mais corregao
monetaria medida pelo IGPM, acrescidos de juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més e honordrios advocaticios de 20% (vinte por cento)
caso necessdria a interposi¢do de medidas judiciais.

Art. 54 Além das penalidades previstas acima, o Associado ficara
sujeito, mediante aviso com prazo de 48 horas, a cessdo imediata do
servigo que esteja lhe sendo fornecido em caradter individual,
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inclusive fornecimento de &gua, sem prejuizo dele continuar devendo
as taxas minimas indicadas no art. 45.
Art. 55 A Diretoria poderad instituir uma contribui¢do adicional de
10% (dez por cento) sobre as despesas ordinarias para formagdo de um
fundo de reserva da Associacdo, a ser aplicado no mercado
financeiro, podendo ser utilizado somente naquilo que for decidido
pela Assembléia.
Art. 56 Mesmo que existam lotes agrupados, inclusive com
remembramento junto & Prefeitura, a cobranga serda equivalente ao
nimero original de lotes.
Art. 57 As taxas e contribuig¢des devidas pelos Associados seréao
exigiveis a partir da instalagdo da primeira Assembléia Geral, que
definird o inicio da cobranga das taxas e contribuigdes.
capPIiTULO IX
DO USO DO SOLO E DAS CONSTRUCﬁES
Art. 58 O Condominio M3e Terra poderd ter como infra-estrutura ruas
asfaltadas, ~“meios-fios e sarjetas, redes pluviais, esgotos
sanitdrios e de distribuicdo de &agua potavel, rede de iluminagdo
piblica, arborizagdo, guarita de entrada, bem .como fechamento de
perimetro externo, pogo artesiano e estrutura de captacgao,
armazenamento e tratamento de &agua potéavel.
Art. 59 Todos os lotes figuram claramente no projeto de parcelamento
aprovado, com sua localizagdo, medidas e confrontag¢des, sendo cada
lote uma unidade autdnoma.
Art. 60 Dois ou mais lotes poderdo ser agrupados para a construgao
de uma tUnica residéncia, permanecendo, porém, as obrigagdes e
direitos correspondentes ao nimero original de lotes.
Art. 61 Serd permitido desmembramento de lotes agrupados, desde que
cada lote remanescente conserve a metragem original minima constante
da planta aprovada do Condominio M3e Terra.
Art. 62 N3do sera permitida a abertura de wvielas, ruas, pragas ou
passagem de pedestres em decorréncia da unido, recomposigido e
desmembramento de lotes.
Art. 63 Cada- proprietario deverd manter seu lote limpo, sem mato
alto, com os marcos de divisas bem visiveis, com passeio tratado e
as arvores fronteirigas conservadas.
Art. 64 Os lotes nd3o poderdo ser utilizados como depdsitos de
materiais de qualquer natureza, salvo os necessarios a edificagdo em
andamento.
Art. 65 As calgadas, em hipdtese alguma, deverdo ser utilizadas como
depdsitos, nem para preparo de massa, concretos, fdrmas ou armagdes.
- Art. 66 As calgadas deverdo executadas pelo proprietdrio no término
da construcdo da residéncia, observadas as especificag¢les padrdo da
Associacao.
Art. 67 As ligacdes externas de energia elétrica , telefone,
interfone, (se for o caso), serdo preferencialmente subterraneas.
Art. 68 As vias publicas ndo poderdao ser utilizadas como dep6sito,
pistas de corrida, lavagdao de carros e estacionamento permanente de
veiculos de carga, utilitarios e coletivos.
Art. 69 E terminantemente proibida a instalag¢do de placas, letreiros
e aniincios de qualquer natureza nos lotes ou residéncias, a ndo ser
o da construtora, do responsadvel técnico, ou 6rgdo financiador,
durante a sua construgdo.
Art. 70 Os antncios de revenda de lotes ou residéncias poderdo ser
afixados em quadro prdprio na portaria do Condominio M3e Terra, com
autorizagdo da Diretoria.
Art. 71 Além das normas aqui descritas, os Associados deverdof)\
respeitar as Diretrizes de Uso e Ocupagdo do Solo instituidas junto
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com o presente e integrantes com o Regimento interno do Estatuto
Social da Associagdo, obrigando-se a cumprir e respeitar as mesmas,
como se o presente fosse, mesmo quando elas forem até mais rigorosas
do que as diretrizes municipais.
Art. 72 Havendo alguma contradi¢do entre o contido nesse documento e
o previsto nas Diretrizes de Uso e Ocupag¢do integrantes do anexo,
prevaleceréd o presente.
Art. 73 Os projetos de construgdo e/ou acréscimos deverdo ser
aprovados pelos 6rgdos competentes, devendo antes serem analisados e
aprovados pela Comissdo de Aprovagdo de Projetos de Construgdo e
Reforma, devendo assim observar todas as exigéncias deste
instrumento. .
Art. 74 A Associagao tera poderes para fiscalizar e mesmo embargar,
se for o caso, aquelas construgdes que estiverem em desacordo com O
projeto aprovado, comunicando inclusive o fato & Prefeitura de
Brumadinho.
Art. 75 As obras deverdo ser executadas no horadrio das 8:00 as 17:00
horas, de segunda a sexta férias, e aos sdbados de 08:00 as 13:00,
ndo sendo permitido trabalho aos domingos e feriados.
Art. 76 Antes do inicio da utilizagdo da &agua o Associado devera
arcar com o0s custos de um hidrdmetro a ser fornecido ou indicado
pela Associagao.
Art. 77 Todas as edificagdes serdo dotadas de um sistema de fossa
séptica conforme projeto aprovado pela Associagdo, nao podendo haver
nenhum mecanismo de despejo de &gua servida na rede pluvial, ou
mediante escoamento para os demais lotes, &areas comuns e &areas de
preservagao.
Art. 78 Caso eventualmente a Associac¢do tenha a necessidade de abrir
novos pogos artesianos e estruturas para captagdo, tratamento e
fornecimento de &gua, ndo podendo os Associados reclamarem de que
isso se dé nas vizinhancas dos seus lotes, esta se dara apenas nas
dreas comuns.
capiTULO X

DAS PENALIDADES
Art. 79 A Associagdo fiscalizard o cumprimento das normas legais, do
disposto no presente Estatuto e outras normas regulamentares.
Art. 80 Em caso de descumprimento pelo Associado, dependente,
convidado, ou possuidor de lote, a Diretoria notificard o Associado
vinculado ao lote respectivo para sanar a eventual inobservancia no
prazo que fixar.
Art. 81 Findo o prazo referido na notificacgdo, sem que seja sanada a
infragdo apontada, a Diretoria poderd aplicar ao Associado a pena de
multa, limitada a cinco vezes a contribuicdo mensal do Associado
infrator.
Art. 82 Na fixacgdo do valor de multa, a Diretoria devera considerar
a natureza e a gravidade da infracdo e os danos resultantes para a
Associagdo. Em caso de reincidéncia, considerada esta a infracgdo a
um dispositivo anteriormente descumprido pelo mesmo Associado, a
multa deverd ser aplicada em dobro, sem o limite previsto no artigo
anterior.
Art. 84 O descumprimento continuado das Diretrizes de Uso e Ocupagio
e de outras normas desse Estatuto serda, para todos os efeitos,
considerado como reincidéncia.
Art. 85 A multa deverad ser paga no prazo fixado pela Diretoria, que
ndo serd inferior a dez dias, contados da data de comunicag¢do da
aplicagdo da multa.
Art. 86 O Associado, desde que proceda ao prévio depdsito do valor
da multa na conta corrente da Associagdo, poderd recorrer ao
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Conselho Deliberativo e Fiscal, por escrito, no prazo de 15 (quinze)
dias contados da data de ciéncia da aplicagdo da multa. Nesta
hipétese, mantida a condenag¢do, o valor serd convertido em favor da
Associacgdo.

Art. 87 Na hipdtese de descumprimento de postura concernentes a
obras e construgdes, poderdo ser impostas, além da multa, o embargo
e a demoligdo do que estiver irregular, valendo observar os arts. 85
e 86, enquanto ndo tiver havido o embargo ou a demoligdo.

Art. 88 A Associagdo tomarda as medidas administrativas ou judiciais
necessarias para assegurar o recebimento e a efetividade das
penalidades previstas.

Art. 89 A aplicagdo das penalidades ©previstas mnos artigos
precedentes ndo isentardo o Associado do pagamento de todas as taxas
e contribuicgdes ordinarias e extraordinarias devidas seu

cumprimento, nem o eximird da obrigag¢do de indenizar danos a que
tiver dado causa.
Art. 90 Quaisquer multas ou valores devidos em fung¢do do presente
capitulo serd@o acrescidos dos encargos previstos no art. 53, caso o
Associado ndao pague o que lhe for cobrado, no prazo assinalado.
CAPITULO XI

DAS DISPOSIC@ES FINAIS
Art. 91 O presente Estatuto Social constitui norma de observancia
obrigatéria por todos os Associados, assim como as demais normas
regulamentares a serem editadas na forma prevista no presente.
Art. 92 O proprietario que der causa a qualquer dano nas &reas tidas
como comuns, sera obrigado a reparada-lo imediatamente, refazendo o
estragado e suas consequéncias, sob pena da Associagdo mandar fazé-
lo, cobrando do infrator, além dos custos, a taxa de 100% (cem por
cento) sobre o valor do prejuizo causado a titulo de multa, despesas
de expediente e administracgdo.
Art. 93 A Associag¢do ndo responderda, em qualquer hipdtese,
relativamente aos atos praticados por terceiros, que possam causar
prejuizo a bens individuais dos Associados que estejam no Condominio
M3e Terra.
Art. 94 Em caso de reiterado descumprimento das normas da
Associagdo, inclusive com o ndo pagamento das penalidades ou taxas
cobradas, o proprietario sera penalizado pelos dispositivos contidos
no Estatuto e Regimento Interno.
Art. 95 O recurso acima indicado sera dirigido ao Conselho
Deliberativo e s& serd conhecido caso tenham sido previamente
depositadas as taxas e multas eventualmente pendentes, nos termos do
art. 86.
Art. 96 A administragdo devera dispor dos seguintes elementos,
obrigatoriamente transferidos a seus sucessores:
a) Livro de registro dos proprietédrios e moradores;
b) Livro de Atas;
c) Livro de registro de presenga nas Assembléias Gerais;
d) Fichario de empregados;
e) Livro de caixa;
f) Arquivo de documentos de propriedade da Associacg¢do, inclusive
escrituras, plantas, correspondéncias enviadas e recebidas, etc.
Art. 97 O acesso ao Condominio M3e Terra sé serada permitido aos
proprietarios dos lotes, locatarios, usudrios, familiares
permanentes ou eventuais, candidatos & aquisigdo de lotes ou
residéncias, funcionarios publicos, autoridades, etc, e aqueles 3
critério da Administracgio. F
Art. 98 E obrigatério o cadastramento de funciondrios de obras, 'fﬁ
prestadores de servigos permanentes e empregados domésticos, cuja

Estatuto Social da Associag¢do dos Moradores do Condominio Residencial Mde Terra |4



identidades serdo exigidas na portaria,

£

ficando sujeitos também a

verificacdo de antecedentes, inclusive criminais.
Art. 99 O limite maximo de velocidade de carros nas vias internas

serda de 30km/h (trinta quilémetros por hora),

nado se permitindo a

diregdo por menores de idade ou pessoas inabilitadas.

Art. 100 Em caso de dissolugdo da Associagéo,

seus bens e direitos

serdo automaticamente repassados para uma Entidade Beneficente.

caPiTULO XII
DO FORO

Art. 101 Fica eleito o foro da comarca de Brumadinho para dirimir

~

quaisquer questdes pertinentes a Associagdo.

Belo Horizonte, 22/02/2010.
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